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Le marche immobilier suisse en
un coup d’oell
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Acheter et
vendre simultanement

Sujets a la Une | Page 6

S—10 Anneées
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Marché hypothécaire suisse | Page 7

A propos de Neho

Neho est I'un des leaders du marché immobilier en Suisse. L’entreprise em-

ploie plus de 100 collaborateurs répartis sur deux sites principaux, Lausanne
et Zurich, ainsi que des agents locaux dans chacune des regions.

Pour en savoir plus : neho.ch
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Situation economique

La stabilite de lI'inflation permet une deuxieme
baisse consecutive des taux directeurs

e La Banqgue nationale suisse a réduit son taux TauXx directeur de la BNS
directeur de 25 points de base supplementaires

le 20 juin 2024, le portant a 1,25%. De nombreux

économistes et analystes de marché prevoient 4%

gue ce taux atteindra 1% d'ici la fin de I'année

2024.

e L’inflation a légerement augmenté au deuxieme "
trimestre par rapport au premier trimestre 2024
(N.B. inflation enregistrée a 1.4% en Mai). Tou-
tefois, la BNS a abaissé sa prevision d’inflation 0% |
long-terme par rapport au mois de mars. \ /J

e Les previsions actuelles de croissance du SECO
(1.2%) sont legerement plus élevées que les 2%
prévisions de fin fevrier (1.1%). La prévision de
croissance pour 2025 reste inchangée a 1.7%.

2014
2016
2018
2020
2022
2024

Taux directeur de la BNS

Inflation en Suisse et a I'international Variation du Produit Interieur Brut (en %)
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B Europe 2024, 2025 : Previsions du SECO

Etats-Unis
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Offre et demande

neno

Recent recul de I'offre

o Entre janvier et avril 2024, I'offre de biens im- Nombre total de propriétés mises en

augmente (+10,8%). En mai 2024, l'offre de

biens mis en vente a enregistré un leger recul

par rapport au mois précédent (-0,7%). Cette 50000
leégere baisse est le résultat de tendances op-
posees entre les maisons individuelles mises
en vente (+3,3%) et les appartements en co-

propriété (-3,1%). S0P I

40°000

20°000

10’000

I Maisons individuelles
B Appartements en PPE

Demande stable au deuxieme trimestre

e Apres le boom immobilier historique pendant
la pandémie de COVID-19, un ralentissement
progressif de la demande sur le marché a été
observé apres la fin de la période des taux bas.
Cependant, depuis le début de 'année 2024,
la demande s’est progressivement redressée.

Eric
Corradin

e Au deuxiéme trimestre 2024, la demande de CEO de Neho

proprietés résidentielles a légerement augmen-
te (+0,3%).

«Avec la récente réduction du taux directeur
par la BNS, la demande semble d’ores et déja
plus dynamique avec un volume d’offres sur
NOS propriétes en nette augmentation ces
dernieres semaines. Une part de notre base
de 200’000 acheteurs, qui étaient en veille

e« Le nombre de nouveaux acheteurs actifs a éga-
lement connu une |égere hausse. En effet, au
deuxieme trimestre 2024, le nombre de profils
d’acheteurs Neho nouvellement crées a aug-
menté de 3,9% par rapport au trimestre prece-

dent. passive semble s'étre réveillée et insufle un
nouvel élan a la concrétisation de transac-
Profils d’acheteurs Intéressés par tions. Nous pourrions a nouveau entrer tres

prochainement dans une période propice
pour les vendeurs.»

+ 3 ’ 9 % JFO, 3 % Obtenez l'estimation de votre bien par votre

crees bien immobilier

agent local :
12 2024 par rapport 12 2024 par rapport neho.ch/fr/estimation-bien-immobilier
au trimestre au trimestre
précédent précédent

Neho Compass T2 | 2024 4
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Prix immobiliers neno

Hausse annuelle des prix immobiliers, legere
baisse trimestrielle

1,0 % 1,5 %

NN T1 2024 par rapport T1 2024 par rapport
115 au trimestre prece- au méme trimestre de

dent 'anneée précedente

110 e L'indice suisse des prix de I'immobilier résiden-
tiel (IMPI) a diminué de 1% au 1er trimestre 2024
par rapport au trimestre précédent, atteignant

105 116,3 points (propriétés residentielles totales,

Q12022 Q2 2022 Q3 2022 Q4 2022 Q12023 Q2 2023 Q3 2023 Q4 2023 Q1 2024 prix de transaction). En Comparaisgn avec |e
méme trimestre de I'année précédente, les prix
des propriétés résidentielles ont augmenteé de

1,5%.

Maisons individuelles

Appartements en PPE e AU premier trimestre 2024, les prix des appar-
Total des logements en propriété tements en copropriete ont diminue de 1,3% a

'echelle nationale, tandis gue les prix des mail-
Index base: 4. Trimestre 2019 = 100 sons individuelles ont reculé de 0,7%.

Prix au metre carré par canton au 2e trimestre 2024

e Les prix au metre carré représentent la mé-

Apparte- | Maisons Apparte- | Maisons . oh )
ments en | indivi- ments en | indivi- diane de toutes les proprietes annoncees dans
PPE duelles PPE duelles chague canton au deuxieme trimestre. Les prix
prix au prix au prix au prix au au metre carré dans une commune ou un quar-
Canton Canton

6842 /134

tier peuvent considerablement différer de la
o2 - valeur médiane cantonale en fonction de fac-
teurs demographiques, économiques et autres
e 5363 5743 TG 8355 5397 facteurs de marche.
al 7914 2591 T 21365 51305 e Les données des cantons manquants n‘ont pas
été publiées en raison d'une taille d’échantillon
BS 9425 - VORR 5922 8'500 insuffisante.
FR 6'456 6'250 VS 5'588 5'678
Prix au metre carré dans votre ville
13'166 11699 ZG 14’022
ou commune
GR 0’391 5'339 ZH 0'626 0'821 . . .
Vous souhaltez connaitre les prix actuels au
U 2200 643 metre carré dans votre commune ? Consul-
tez les données de prix pour les maisons indi-
LU 7697 8518 viduelles et les appartements en coproprieté
disponibles pour plus de 8000 communes en
NE 5'805 4'987 Suisse sur notre site web.
SG 6'455 7'080 Decouvrez les prix immobiliers dans votre com-
mune : neho.ch/fr/immobilier-suisse-prix
SO 5'346 5'887
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Sujets a la Une

Comment proceder ala vente
et al'achat d’'une maison
simultanement ?

Vendre votre maison actuelle tout en en achetant une nouvelle
est un defi que de nombreux propriétaires suisses rencontrent.
Cette simultanéité des transactions immobilieres exige une
planification minutieuse et une strategie bien pensée pour syn-
chroniser les deux opérations.

«La synchronisation des deux transactions est le coeur du
défi. Vous devrez négocier les termes et les calendriers de
maniere a ce que la vente de votre maison actuelle et 'achat
de la nouvelle se chevauchent de maniere optimale. Cela
peut impliguer des negociations avec les acheteurs et les
vendeurs pour aligner les dates de clbéture...»

Lisez notre article pour découvrir les points essentiels a considerer lors
de I'achat et de la vente simultanes d’'une maison.

https://neho.ch/fr/blog/vendre-acheter-maison-en-meme-temps

Comment connaitre les prix des
maisons vendues dans votre
quartier ?

Lorsque vous envisagez de vendre votre maison ou simplement
pour satisfaire votre curiosité, connaitre le prix des maisons
recemment vendues dans votre quartier peut vous offrir des
perspectives précieuses. En Suisse, plusieurs ressources sont
disponibles pour vous aider a établir une estimation fiable et a
comprendre les dynamiques du marché immobilier local.

«Bien que les outils en ligne offrent une bonne premiere ap-
proche, rien ne remplace l'expertise d’'un agent immobilier
local. Les agents immobiliers possedent une connaissance
approfondie du marché local et peuvent prendre en compte
des facteurs que les outils en ligne ne peuvent pas toujours
appréhender, tels que les spécificités du quartier, I'état ac-
tuel du marché, et les tendances récentes...»

Lire I'article complet ici :

https://neho.ch/fr/blog/prix-maison-vendue-mon-quartier

Neho Compass T2 | 2024 6
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Marché hypothéecaire suisse

Partenaire financier de Neho St r I !(e

Les hypotheques SARON gagnent du terrain

e Au deuxieme trimestre 2024, les taux d'intérét des
hypotheques a taux fixe ont continué de stagner.
Apres la deuxieme baisse du taux directeur en
juin, les hypotheques a taux fixe ont reagi avec
des taux d’intérét plus bas.

e« Avec la reduction du taux directeur du 20 juin,
les hypotheques SARON deviendront encore plus
avantageuses, avec une baisse d'environ 0,25%
prévue au troisieme trimestre 2024. Si le taux di-
recteur atteint 1% d’ici la fin de I'année, les hypo-
theques SARON gagneront encore du terrain par
rapport aux hypotheques a taux fixe, redevenant
potentiellement I'option la plus avantageuse selon
la situation personnelle.

e Les taux les plus bas identifieés par la societe de
conseil en financement Strike debut juillet etaient
de 2,12% pour une hypotheque SARON, 1,67% pour
une hypotheque fixe sur 5 ans, et 1,88% pour une
hypotheque fixe sur 10 ans.

e Au cours du deuxieme trimestre 2024, 59,5% des
hypotheques fixes négociees par Strike avaient
une duree de 8 a 10 ans, contre 65,9% au trimestre
précédent. Parallelement, la proportion de nou-
veaux contrats d’'une duree de 5 a 7 ans était de
37,8% au deuxieme trimestre 2024, comparati-
vement a 27,3% au premier trimestre de la méme
annee.

Taux d’'interét actuels chez Strike

2,12 % 1,67 %

Hypotheque fixe sur Hypotheque fixe sur
5 ans 10 ans

1,88 %

Hypotheque SARON

Ces taux d’interét sont a titre indicatif uniqguement et ne repré-
sentent en aucun cas une offre de financement engageante (Don-
nees du 08.07.2024).

des deux ?

Ameélia Bonvin

Conseillére en Finan- compagnies d’assurance».

Taux d’'interét publiés pour nouvelles
operations

4%

3% S~ _
\/b

2%

1%

0%
- N~ - N~ -
(@) O OI (@) (@)
AN AN (qP) qP) <
AN AN N AN AN
(@) O (@) (@) (@)
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Hypotheque a taux fixe 5 ans

Hypotheque a taux fixe sur 10 ans

Hypotheque SARON (le taux d’intérét d’'une hypotheque
SARON typique se base sur le taux de base plus une marge
bancaire de 0.8 a 1%. Le taux de base ne peut pas étre
négatif).

Hypotheques a taux fixes en fonction de
leur duree

Q2 2024 22

Q1 2024 XA 2-3%

0% 25% 50% 75%
B 234 ans B 537 ans
I 8310 ans 11 43 18 ans

Hypotheque SARON, hypotheque a taux fixe ou une combinaison

«Avec les baisses des taux directeurs, le choix entre les hypotheques SARON et
les hypotheques a taux fixe est devenu plus complexe. Chez Strike, nous trouvons
pour vous les taux d'intérét les plus bas parmi les offres de plus de 80 banques et

cement chez Strike Programmez un premier rendez-vous gratuit avec le conseiller de votre région : strike-advisory.ch/fr

Neho Compass T2 | 2024
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Anhexe

Notre blog immobilier

neno

Restez au courant des dernieres nouvelles et abonnez-vous a

notre blog. Nous publions régulierement des articles sur des

Les actualites

immobilieres avec
Neho

e Economie
e Marché immobilier
e FiInancement

neho.ch/fr/blog » Droit

sujets d’'actualité a l'intention des proprietaires, des acheteurs
et des personnes intéressees :

e Consells pour acheteurs et vendeurs

Sources de donnees

Ce rapport de marché a été redigé par I'entreprise de courtage
Neho (PropTech Partners). Il a éte élaboré sur la base de don-
nees internes et externes, comprenant : 'Office fédéral de la
statistique (OFS) pour l'indice suisse des prix a la consomma-
tion (IPC), lindice suisse des prix immobiliers (IMPI) et le pro-
duit intérieur brut (PIB) ; la Banque nationale suisse (BNS) pour
le taux directeur de la BNS, les taux hypothécaires des préts a
taux fixe et le taux SARON : le Secrétariat d’Etat a I'économie
(SECO) pour le PIB et les prévisions economiques ; la Banque
centrale européenne (BCE) pour l'indice harmonisé des prix a la
consommation (HICP) : le Bureau of Labor Statistics des Etats-
Unis (CPI-U) : PropTech Partners/Neho/Strike pour la demande
de biens immobiliers Neho et les transactions hypothécaires
par type et durée.

Methodologie

Les données suivantes proviennent de différentes sources com-
merciales, qui ont été préparees et nettoyées par Neho :

Evolution des prix immobiliers par canton : Les données sur les
prix des biens immobiliers correspondent a la médiane des prix
de vente. Il convient de noter que les objets comparés peuvent
varier considérablement en termes d’emplacement, d’age et de
niveau de finition. Les cantons avec moins de 30 annonces par
trimestre n‘ont pas éte évalues. Date des données : 01.07.2024

Neho Compass T2 | 2024

Mentions legales

Le présent rapport de marché a éte rédige en toute bonne foi et
sur la base de sources dignes de confiance. Cependant, aucune
garantie ne peut étre donnee quant a lI'exactitude et I'exhaus-
tivité des informations. En particulier, ce rapport de marché ne
constitue pas une recommandation d’action pour les proprié-
taires ou les acheteurs de biens immobiliers. Nous declinons
toute responsabilité a cet égard.
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© Neho Lausanne
PropTech Partners SA
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© Neho Zurich
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